Ordningsregler for Bostadsforeningen Rio 1 Sundbyberg

Version: 1.0
Antagen: 2024-01-23
Antagen av: Styrelsen

Ansvar for ordningen
Att bo i bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara rétten till
en bostad i foreningens hus, utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och dvriga medlemmar.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna géller for dig som bostadsréttshavare och hyresgést, men dven familjemedlemmar
samt géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i ldgenheten. Ordningsreglerna géller
dven for andrahandshyresgister. Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall
ifragasitta om du ska fa bo kvar. Forseelser som &r av liten betydelse for foreningen och Gvriga
medlemmar kan inte leda till uppsédgning. Forst maste styrelsen skriftligen uppmana och kréva rittelse
hos den som bryter mot reglerna att f6lja dessa. Dérefter och om medlemmen eller hyresgisten trots
uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppségning.

Att rent allméint vara aktsam
e Tink pé att vara forsiktig om och vil varda foreningens egendom.
e Om akut skada intrédffar i huset ska du i forsta hand ta kontakt med fastighetsservice genom
uppgifterna pa hemsidan.

Om siikerhet

Kontrollera att porten i fastigheten gér i 14s efter in- och utpassering.

Slapp inte in ndgon okéand person i fastigheten.

Lémna inte kédllardorrar olésta.

Var forsiktig med eld.

Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

Meddela gidrna grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en léngre tid.

Forlustanmaélan ska goras vid eventuellt borttappade passerbrickor.

Storningar

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende dr skyldiga att
visa hdnsyn. Lagen ser stringt pa storningar. Reglerna géller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare,
utan dven dvriga som vistas i ldgenheten sdsom géaster och hantverkare. Det dr dock du som
bostadsrittsinnehavare som bir ansvar for att reglerna efterlevs. Om du upplever att en granne inte
respekterar styrelsens regler och att du stors pa nagot sétt ska du i forsta hand ta direktkontakt med
denne for att forsoka 16sa det hela som goda grannar. Den som stor och inte rittar sig efter tillsdgelse
fran styrelsen kan komma att bli uppsagd fran ldgenheten. Skyldigheten géller i ldgenheten men ocksa
1 gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus och tvéttstuga. Reglerna géller dygnet runt men
ar extra angeldgna att folja kvéllar och nitter.

e Det dr inte tillatet att spela instrument eller musik pa hog volym sé att det stor andra grannar.
Detta géller sarskilt mellan kl. 22.00 och 08.00.



e Det dr inte tillatet att spika, borra, renovera, flytta tunga mobler och liknande mellan klockan
21:00 och 08:00. Sarskild hdnsyn ska visas pé helger.

e Meddela grannar och kringboende om du skall ha festligheter i bostaden som berdknas paga
langre &n till kl. 22.00. Ska du renovera din ldgenhet som kan leda till extra mycket oljud
forvantas du meddela dina grannar om detta.

e Undvik att kora tvitt- och diskmaskiner under klockan 22:00 och 08:00. Tank pa att ljudnivan
alltid ska vara respektfull, &ven mellan 08-22.

Takterassen

Téank pa att det ekar valdigt mycket pa takterassen, se déarfor till att halla en respektfull ljudniva. Det
ar inte tillatet att spela hog volym pa takterassen. Efter 21 far det inte forekomma nagot skrik, musik
eller annan hog ljudniva. Hissdorren ska alltid vara stdngd och se till att stidda efter dig; bade pa
takterassen och i hissen. Ténk pé dina grannar i byggnaden, men dven i grannfoéreningarna.

Miljérummet

Miljérummet har &ppet foljande tider:
Maéndag — Fredag kl. 07-20

Lordag — Sondag kl. 08-21

For allas trivsel och for att foreningen inte ska bli extrafakturerad ska alla medlemmar som viéljer att
nyttja miljorummet forhélla sig till nedan regler.

® Inget avfall far limnas kvar pé golvet
e Allt avfall ska sorteras i rétt behallare

® Inget yrterligare avfall far 1dggas 1 behallaren nér det &r fullt*

*Ndr kdrlen dr fulla ska locket fortfarande ga att stinga. Ddrefter far inget ytterligare avfall ldggas i
kdrlet oavsett om det dr litet och far plats i hdalrummen.

For dem som inte foljer ovan regler tillkommer nedan avgifter:

e Avfall pa golvet = 1000 kr
® Felsortering, t.ex. lagger ofdrgat glas i behallaren for fargat glas = 500 kr
e Pifyllning av overfulla kirl = 500 kr

Vid overtrdadelser debiteras medlemmen pa nastkommande manadsavi. Slépp inte in andra personer i
miljorummet d& du ansvarar for dessa. Det dr bostadsréttsinnehavaren som ansvarar for sina
eventuella hyresgéster eller géster.

Tvittstuga

Foreningen har en tvittstuga utrustad med tre tvittmaskiner, en torktumlare samt tvé torkskap.
Tvattstugan ar beldgen i kdllaren vid ingéngen till B-huset. Bokningstavlan anvénds for att boka
tvittstugan.



Mattor och annan tung eller skrymmande tvitt far inte tvéttas i tvattmaskinerna. Du ska alltid se till att
lamna tvéttstugan i ett bra skick. Gor rent ludd som fastnar i filtret i torktumlaren och ta bort
eventuellt tvittmedel eller pulver som fastnat i tvittmaskinen. Torka av ytor och sopa rent efter dig.

Checkar du inte in inom 20 minuter fran att bokningen bdrjar, kan du komma att forlora din
tidsbokning. D4 vi endast har en tvittstuga for hela foreningen ska du inte boka tvittstugan i onddan,
utan anvénd den tid du har bokat.

Overnattningsligenheten

Det ar den som hyr rummet som ansvarar for stidning efter anvéindandet, sa som torka av ytor,
dammsuga, tomma sopor etc. Det tillkommer en straffavgift om 2000kr ifall lagenheten &r ostédat/ej i
tillfredsstéillande skick. Denna kostnad kommer debiteras medlem.

Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid vattenforbrukning och ldmna inte kranen rinnande i onddan. Var ocksa sparsam med
el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nér vatten star och droppar. Kostnader for
vatten och el belastar din avgift till foreningen.

Andrahandsuthyrning
Lis stadgarna, information om andrahandsupplételse finns i stadgarnas 10 §.

Kontakta styrelsen i god tid innan du tinker hyra ut for information om vilka regler som géller.
Tilltrade ska vara minst 30 dagar fram da styrelsen maste hinna ta beslut. Vid avslag kan du védnda dig
till hyresndmnden for att 6verklaga. Alla andrahandsuthyrningar oberoende av om ldgenheten dgs av
juridisk eller fysisk person ska godkénnas av styrelsen.

Vid ansdkan om andrahandsuthyrning ska blanketten for andrahandsuthyrning fyllas i som du finner
pa hemsidan, maila denna tillsammans med en kopia pa andrahandsavtalet med er hyresgast till
styrelsen@brfrio.se.

Styrelsen godkinner andrahandsuthyrningar max ett ar i taget. Uthyrning via aktorer som tex. Airbnb
godkénnes e;j.

OBS: Ni ombesdrjer sjdlva att andrahandshyresgéstens namn sétts upp pé brevladan om ni 6nskar ha
namnet dér. Ni ombesorjer dven att all nddvéndig information géllande fastigheten inklusive den om
sophantering ocksé kommer till hyresgéstens kinnedom. Tank pé att du bar ansvaret for dina
hyresgister.

Husdjur

Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte heller
rastas inom foreningens omrade. Ldmna inte ndgon avforing, plocka upp. Husdjur ska vara kopplade
inom foreningens omrade. Rastning dr forbjuden i féreningens gemensamma utrymmen. Se till att era
husdjur ej utfor sina behov 1 féreningens gemensamma utrymmen, s som innergard eller korridorer.

Balkonger
Balkonger fér inte anvéindas for att
® permanent forvara foreméal som inte hor till normal balkongméblering

® skaka mattor, séngkldder med mera



e grilla (undantag for gasol- och elgrill, sé ldnge du ar aktsam, alltid har grillen under uppsikt
samt att du har en brandsldckare hemma)
Matning av faglar

Placera blomlador pa balkongrécket sa att ladan hanger utat

Om du roker pa balkongen ska du visa hinsyn till dina grannar som kan vara kéansliga for tobaksrok.
Fimpar fér ej sldngas ut genom balkongen.

Se till att balkongdorr ar ordentligt stingd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbord
och/eller snosméltning.

Trapphus och andra gemensamma utrymmen
Cyklar ska forvaras i cykelrummen eller i cykelstill pd garden eller kéllaren. Cykeln far aldrig hindra
utrymning.

Barnvagnar och rullatorer far aldrig parkeras i entrén eller tapphuset. Barnvagnar far placeras i
barnvagnsrummen.

Trapphusen ska i 6vrigt hallas fria frdn barnvagnar, rullatorer, cyklar, torkmattor, byggmaterial, skor
dorrmattor, med mera. Det &r ej tillatet att ladda elcyklar, elskotrar, rullatorer eller liknande i
gemensamma utrymmen utan styrelsens skriftliga tillstand.

Om du rdkar smutsa ner efter dig i nigra av vira gemensamma utrymmen ska du snarast mojligt stida
undan efter dig. Detta géller exempelvis om du spiller din dricka, om din julgran barrar ner
trapphuset, tappar glas, osv.

Rokning dr inte tillaten 1 ndgra av vara gemensamma utrymmen, bland annat foreningens gard med
undantag for takterrassen, s lange det inte stor nagon. Rokning far ej ske inom 10 meter av en
utgédng/ingang.

Gérdarna
e Vardnadshavare ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera samlas ihop efter dagens
slut.
Garden far anvéndas for privata arrangemang utan styrelsens tillstand.
Marschaller och andra ljus fér ej placeras i nigra gemensamma utrymmen.
Matning av faglar &r ej tillaten.

Parkering
Parkeringsforbud rader inom foreningens fastighet utom pa sirskilt anvisade platser.

Sopnedkastet

Sopnedkastet far endast anvéndas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att soppasarna &r vil forslutna
sa att inte matrester sprids i soptrumman och i soprummet. Pressa inte ner dverfulla pasar dé dessa latt
fastnar i trumman. Lagg inte vassa foremal i soppasen sa att ndgon kan komma till skada.

Kallare



Personliga tillhorigheter far endast forvaras pd avsedd plats i kdllarna. Gdngarna ska héllas fria fran
saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegérlig egendom i kéllare.

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstdnd sdtta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn,
blomlédor pa fasad eller utanfor balkongrécke.

Ligenhetsunderhall

Bostadsrittshavare ansvarar for att underhalla ldgenheten. Vad som ingér i ldgenheten och som ska
underhallas framgar av foreningens stadgar. Till ldgenheten rdknas normalt 1dgenhetens golv, viggar
och tak, inredning i kok och badrum, glas och bégar i fénster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot
gar sonder maste du se till att det repareras.

Det ér sérskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lickageskador kostar stora
pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas. En bostadsrattsforsakring ska
tecknas av dig som boende/medlem.

Forindringar i liigenheten

Mindre fordndringar far goras i ligenheten. Du far till exempel ldgga nya golv, sétta upp nya skép
eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forédndringar kréver dock styrelsens tillstand, till
exempel om du vill ta ner en véigg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksé behdvas
bygganmalan for att utfora vissa atgirder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du sétter igéng.
Téank ocksa pa att ta hdnsyn till de omkringboende nér du utfor bullerstérande arbeten i 1dgenheten.
Informera genom att sétta upp lappar i din och angridnsande portar. Arbeten bor i forsta hand utforas
under dagtid. Ska du placera nagot tyngre pa din takterass eller balkong, s som en Jacuzzi eller
liknande maste styrelsen ldmna ett skriftligt tillstdnd. I ménga fall behovs en besiktningsman eller
liknande som bekostas av medlem.

Vid flytt

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som Overtar din 14genhet
ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far d4ga rum. Ta darfor reda pa vad
som krévs for att fa medlemskap. Ldmna gérna kvar dessa ordningsregler tillsammans med din tv-box
samt att du lamnar over foreningens stadgar till den som 6vertar din lagenhet.

Styrelsen har en teknisk forvaltare och en ekonomisk forvaltare. Vid fakturafrdgor ska du kontakta
SBC, kontaktuppgifter finner du pa deras hemsida sbc.se. Vid felanmélan kontaktar du i forsta hand
vér tekniska forvaltare genom informationen du finner pa var hemsida. Foreningen har avtal med en
fastighetssjour, tink pé att du i de flesta fallen méste bekosta denna sjilv, exempelvis vid
stromavbrott, borttappade nycklar och liknande. Mer information finns i foreningens stadgar.

Utover dessa ordningsregler géller foreningens stadgar. Du ar alltid vdlkommen att kontakta styrelsen

pa styrelsen@brfrio.se.
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